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บทที่  1 

บทน ำ 

 
1.1 ควำมเป็นมำของกำรจัดท ำรำยงำน 

 

โครงการ The Vertical Aree ของน ิต ิบ ุคคลอาคารช ุด เดอะ เวอร ์ต ิค ัล อาร ีย ์  ต ั ้งอยู ่ที่  ซอยอารีย ์ 1  
ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร มีขนาดพื ้นที ่โครงการ 1-1-96 ไร่ หรือ 22,348  
ตารางเมตร เป็นโครงการอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 25 ชั้น ความสูง 83.80 เมตร (ความสูงวัดถึงส่วนที่สูงที่สุด) 
จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 189 ห้อง โดยปลูกสร้างบนพื้นที่ดินตามโฉนดที่ดินเลขที่  7448  
ซึ่งก่อสร้างภายหลังได้รับมติเห็นชอบจากคณะกรรมการผู้ช านาญการฯ ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม ปัจจุบันด าเนินการก่อสร้างแล้วเสร็จ และอยูใ่นระยะด าเนินการของโครงการ 

 
ทั้งนี้ โครงการเข้าข่ายที่จะต้องศึกษาและจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) โครงการ 

เข้าข่ายต้องจัดท ารายงานฯ ตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร์ฯ เรื่องก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือ
กิจการของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือเอกชนที่ต้องจัดท ารายงานฯ ประเภทโครงการ อาคารอยู่อาศัยรวมตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่ก าหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจ านวน
ห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพ้ืนท่ีใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ .) เพื่อประกอบการพิจารณา
ก่อนการด าเนินการ และได้รับความเห็นชอบในรายงานฯ จากคณะกรรมการผู้ช านาญการพิจารณาการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมด้านอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชนในการประชุมครั้งที่ 24/2552 เมื่อวันที่ 25 มิถุนายน 2552 ตาม
หนังสือเลขที่ ทส.1009.5/6416 ลงวันที่ 24 สิงหาคม พ.ศ. 2552 เอกสารประกอบดัง ภำคผนวก ก1 

 
ภายหลังจากได้รับการเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) จากส านักงานนโยบายและ

แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เจ้าของโครง นิติบุคคลอาคารชุด เดอะเวอร์ติคัล อารีย์ (ภำคผนวก ก2)  
มีหน้าที ่ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ที่ก าหนดไว้ในเงื่อนไขแนบท้ายของหนังสือเห็นชอบ โดยนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เวอร์ติคัล อารีย์ ได้จัดจ้าง 
บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จ ากัด เป็นผู้ติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ และจัดท ารายงานผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
(EIA Monitor) เพื่อน าเสนอหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง โดยรายงานฉบับนี้เป็นการรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือน
กรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2568  
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1.2   วัตถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 

 1) เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Vertical Aree 

ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เวอร์ติคัล อารีย์ (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 

 2) เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาเปรียบเทียบค่ามาตรฐานที่หน่วยงานราชการ

ก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม เพื่อลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมทั้งภายในโครงการ

และต่อพื้นที่ข้างเคียง 

    3) เพื่อจัดท าเป็นข้อมูลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการตดิตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม น าเสนอต่อผู้รับผิดชอบของโครงการเอง และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 

 
1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 

 ศึกษาข้อมูลรายละเอียด โครงการ The Vertical Aree ของนิต ิบุคคลอาคารชุด เดอะ เวอร์ติคัล อารีย์  

ที่เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) และเอกสารข้อก าหนดด้านสิ่งแวดล้อม ของหน่วยงาน

ราชการที่เกี่ยวข้อง และท าการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ พร้อมทั้ง

เสนอแนะมาตรการป้องกันและลดผลกระทบเพิ่มเติม กรณีที่ผลการตรวจวัดมีแนวโน้มว่าการด าเนินกิจการของโครงการ

อาจจะก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อม โดยท าการพิจารณารายละเอียดดังนี้ 

1) มาตรการด้านทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
  2) มาตรการด้านทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 
  3) มาตรการด้านคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
  4) มาตรการด้านคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
 

1.4  แผนกำรด ำเนินกำรของโครงกำร  
  

1.4.1 กำรตรวจสอบกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมำตรกำร
ติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อม 

 
จากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Vertical Aree ของนิติบุคคลอาคารชุด 

เดอะ เวอร์ติคัล อารีย์ ท่ีผ่านความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ตามเลขท่ี 
ทส 1009.5/6416 วันที่ 24  สิงหาคม 2552 โครงการได้มอบหมายให้ บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จ ากัด  
เป็นผู้ตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามเงื่อนไขของมาตรการที่ก าหนดไว้  
พร้อมทั้งรายงานผลการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการและเสนอปัญหาและอุปสรรคในการปฏิบัติตลอดจนเสนอแนะแนว
ทางแก้ไขและการด าเนินการต่อไป เพื่อน าเสนอต่อเจ้าของโครงการ ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม ส านักงานกรุงเทพมหานคร และส านักงานเขตพญาไทโดยน าเสนอในเดือนมกราคม พ.ศ. 2569 แผนการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมดัง ตำรำงที่ 1.4-1   
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1.4.2 กำรด ำเนินกำรคร้ังต่อไป 
 

  การด าเนินงานติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ครั้งต่อไปด าเนินการระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม 
พ.ศ. 2568 และการจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  และมาตรการ
ต ิดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่ งแวดล้อม เพ ื ่อน  าเสนอต่อผ ู ้ เจ ้าของโครงการ ส  าน ักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ส านักงานกรุงเทพมหานคร และส านักงานเขตพญาไท (ทุก 6 เดือน) ครั้งต่อไปจะ
ด าเนินการจัดส่งในเดือนมกราคม พ.ศ. 2569 
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  ตำรำงที่ 1.4-1 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Vertical Aree (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เวอร์ติคลั อารีย์  

คุณภำพสิ่งแวดล้อม ดัชนีตรวจวัด สถำนที่ด ำเนินกำร ระยะเวลำ/ควำมถี่ 
แผนกำรตรวจวัด 
(ก.ค. ถึง ธ.ค. 68) 

1. คุณภาพน ้า     
1.1 คุณภาพน ้าท้ิงก่อน - pH  - บ่อปรับสภาพน ้า  - เดือนละ 1 ครั้ง  
การบ าบัด - BOD    
 - SS    
 - Oil & Grease    
 - Sulfide    
 - Total Coliform    

1.2 คุณภาพน ้าท้ิงหลัง - pH - บ่อพักน ้า - เดือนละ 1 ครั้ง  
การบ าบัด - BOD    
 - SS    
 - Oil & Grease    
 - Sulfide    
 - Total Coliform    
 - Residual Chlorine    

1.3 คุณภาพน ้าท้ิงก่อน - pH - บ่อพักน ้าสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะ - เดือนละ 1 ครั้ง  
ปล่อยออกนอกโครงการ - BOD    
 - SS    
 - Oil & Grease    
 - Sulfide    
 - Total Coliform    
 - Residual Chlorine    
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  ตำรำงที่ 1.4-1 (ต่อ)  
 

คุณภำพสิ่งแวดล้อม ดัชนีตรวจวัด สถำนที่ด ำเนินกำร ระยะเวลำ/ควำมถี่ 
แผนกำรตรวจวัด 
(ก.ค. ถึง ธ.ค. 68) 

2. น ้าใช้ - การแตกรั่วซึมของท่อประปา - เส้นท่อประปา - เดือนละ 1 ครั้ง  
3. มูลฝอย - ปริมาณมูลฝอยตกค้าง - บริเวณท่ีตั้งถังมูลฝอย ห้องพักมูลฝอย - ตลอดระยะเวลาเปิด  
 - ความสะอาด ประจ าชั้น และห้องพักมูลฝอยรวมของ ด าเนินการ  
  โครงการ   

4. ระบบป้องกันอัคคีภัย - สภาพพร้อมใช้งาน 1) อุปกรณ์ในระบบป้องกัน และสัญญาณ   
  เตือนอัคคีภัย   

 - มีแบตเตอรี่ส ารองอยู่ตลอดเวลา และมีสภาพ 2) ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง   
 พร้อมใช้งาน    

 - สภาพดีมองเห็นชัดเจน และไม่ลบเลือน 3) ป้ายและเครื่องหมายแสดงการหนีไฟ    
  และแผนผังเส้นทางการหนีไฟ   

  อุปกรณ์ดับเพลิง   
 - สภาพพร้อมใช้งาน - เครื่องดับเพลิงแบบหิ้วได้ - 3 เดือน/ครั้ง  
 - อายุการใช้งาน    

 - สภาพพร้อมใช้งาน - หัวรับน ้าดับเพลิง - 3 เดือน/ครั้ง  
 - เข้าถึงได้สะดวก    

 - สภาพของถัง - ถังเก็บน ้าใช้-น ้าดับเพลิง - เดือนละ 1 ครั้ง  
 - ระดับน ้าในถัง    

 - สภาพพร้อมใช้งาน - สายฉีดน ้าดับเพลิง และตู้เก็บสายฉีด  - เดือนละ 1 ครั้ง  
  (FHC)   

 - สภาพพร้อมใช้งาน - Sprinkler System - เดือนละ 1 ครั้ง  
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ตำรำงที่ 1.4-1 (ต่อ)  
 

คุณภำพสิ่งแวดล้อม ดัชนีตรวจวัด สถำนที่ด ำเนินกำร ระยะเวลำ/ควำมถี่ 
แผนกำรตรวจวัด 
(ก.ค. ถึง ธ.ค. 68) 

5. ระบบระบายอากาศ - ไม่มีวัตถุหรือสิ่งกีดขวาง - ช่องระบายอากาศธรรมชาติ เช่น  - เดือนละ 1 ครั้ง  
  หน้าต่างและประตู   

6. คุณภาพชีวิต และ - ประเมินเรื่องราวร้องทุกข์ ข้อเสนอแนะ และ - ผู้อยู่อาศัย - ตลอดระยะเวลาเปิด  
ความพึงพอใจของผู้อยู่ ข้อคิดเห็นของผู้อยู่อาศัย  ด าเนินการ  
อาศัย     
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1.5 รำยละเอียดโครงกำรโดยสังเขป 
 

ชื่อโครงกำร  โครงการ The Vertical Aree 
 
เจ้ำของโครงกำร บริษัท ชนชัย จ ากัด 
 
สถำนที่ต้ังโครงกำร เลขที่ 52 ซอยอารีย์ 1 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท 

กรุงเทพมหานคร 
 
ขนำดพ้ืนที่โครงกำร เป็นอาคารชุดพักอาศัย มีขนาดพื้นที่โครงการ 1-1-96 ไร่ หรือ 2,348 ตาราง

เมตร เป็นโครงการอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 25 ชั้น ความสูง 
83.80 เมตร (ความสูงวัดถึงส่วนที่สูงที่สุด) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวน
ห้องพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 189 ห้อง โดยปลูกสร้างบนพ้ืนที่ดินตามโฉนด
ที่ดินเลขท่ี 7448  

 
โครงกำรได้รับอนุญำต หนังสือเลขท่ี ทส.1009.5/6416 ลงวันท่ี 24 สิงหาคม 2552 
 
จัดท ำรำยงำนโดย บริษัท ทีเอ็นพ ีเอ็นไวรอนเม้นท์ จ ากัด 
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1.6  สถำนภำพปัจจุบันของโครงกำร 

 สถานภาพทั่วไปของโครงการ The Vertical Aree (ระยะด าเนินการ) ณ เดือนพฤศจิกายน พ.ศ. 2568 แสดงดัง รูปที่ 1.6-1  

  

  

  

รูปที่ 1.6-1 สภาพภายในพื้นที่โครงการ ณ เดือนพฤศจิกายน พ.ศ. 2568 

 


